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OBLIGATIILE PRIVIND FOLOSINTA MONUMENTELOR ISTORICE
SI IMPORTANTA INSCRIERII ACESTORA
IN CARTEA FUNCIARA A IMOBILELOR

Tn Romania, monumentele istorice sunt protejate printr-o serie de reglementiri
prevazute de diverse acte normative, care sunt supuse permanent procedurii de
actualizare/completare. Legea de baza in acest sens este Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, actualizata pana la nivelul anului 2016.

Protejarea acestor imobile valoroase presupune implicarea mai multor factori,
care au prin lege anumite atributii sau obligatii, cum ar fi:

- Proprietarii/administratorii/titularii cu orice drepturi reale asupra acestor

imobile;

- Ministerul Culturii si Identitdtii Nationale, direct sau prin Directiile Judetene

pentru Cultura,

- Autoritatile administratiei publice locale;

- Inspectoratul de Stat in Constructii;

- Inspectoratul General al Politie1 Romane.

Daca in cazul autoritatilor/institutiilor publice, atributiile vizadnd protejarea
monumentelor istorice sunt expres prevazute in fisele posturilor, pentru
proprietarii/titularii dreptului de administrare a acestor imobile, legiuitorul a stabilit
o modalitate de instiintare cu privire la regimul de protectie al acestor proprietati.

Documentul de Tnstiintare este intocmit si transmis de DJC-uri si poarta denumirea
”Obligatia privind folosinta monumentului istoric” iar importanta acestui inscris
rezultd din descrierea cuprinsa in OMC nr. 2684/2003 privind aprobarea
Metodologiei de intocmire a Obligariei privind folosinfa monumentului istoric si a
conginutului acesteia:

”Obligatia privind folosinta monumentului istoric este un document
obligatoriu, cu caracter permanent, prin care sunt precizate conditiile si regulile
de utilizare sau de exploatare si de intretinere a unui monument istoric.

Obligatia face parte integranti din cartea tehnica a constructiei. Tn situatia
in care aceasta nu exista, Obligatia privind folosinta monumentului istoric tine
locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.

Ea Tnsoteste actele de proprietate, de concesiune sau de inchiriere pe tot
parcursul existentei imobilului in cauza.

Obligatia privind folosinta monumentului istoric este servitute constituita Tn
folosul imobilului si se nscrie Tn Cartea funciara de catre proprietar, respectiv




titular al dreptului de administrare, in termen de 30 de zile de la data
comunicarii.”

De ce este importantd Intocmirea $i  transmiterea  catre
proprietarii/administratorii de cladiri de patrimoniu a acestor documente, precum si
inscrierea lor in cartile funciare?

Un raspuns la aceasta intrebare este oferit de art. 1 din Legea cadastrului:
(1)Cadastrul si cartea funciara formeaza un sistem unitar si obligatoriu de
evidenta tehnica, economica si juridica, de importanta nationala, a tuturor
imobilelor de pe intregul teritoriu al tarii. Scopul acestui sistem este:
a)determinarea informatiilor tehnice, economice si juridice referitoare la imobile;
b)asigurarea publicitatii drepturilor reale imobiliare, a drepturilor personale, a actelor
s1 faptelor juridice, precum si a oricdror altor raporturi juridice, prin cartea funciara;
c)furnizarea de date institutiilor publice ale statului, necesare sistemului de impozitare
si pietei imobiliare;
d)contribuie la asigurarea securitatii tranzactiilor imobiliare si la facilitarea creditului
ipotecar.

Tn cazul monumentelor istorice, beneficiile inscrierii regimului juridic in cartile
funciare sunt urmatoarele:

1. Proprietarilor/administratorilor li se aduce la cunostinta faptul ca detin cladiri
valoroase, protejate prin lege.

2. Conform prevederilor Codului Fiscal, proprietarii de monumente istorice sunt
scutiti de plata impozitului pe cladiri, daci au fatadele renovate. In caz contrar,
valoarea impozitului poate fi crescuta cu pana la 500%.

3. Sunt 1instiintati cu privire la obligatiile si drepturile ce decurg din lege
referitoare la protejarea acestor imobile.

4. Inscrierea in cartea funciari a statutului de monument istoric este utild pentru
informarea institutiilor si autoritatilor publice.

5. In cazul instrainarii cladirilor de patrimoniu, birourile notariale, In baza
extrasului de carte funciara, pot verifica daca Statul, respectiv autoritatile
publice locale, si-au exercitat dreptul de preemtiune, conform legii.

Tn cursul anului 2019, in paralel cu actualizarea datelor necesare in vederea
actualizarii Listet Monumentelor Istorice, ce urmeaza a fi publicatd in anul 2020,
Directia Judeteana pentru Cultura Neamt a intocmit un tabel in care a consemnat
datele existente in arhiva referitoare la aceste imobile, inclusiv, acolo unde exista,
numarul cadastral si numarul de carte funciara.

In baza acestor informatii si tinind cont de prevederile Legii nr. 7/1996 a
cadastrului, actualizata 2019, coroborate cu ale Ordinului presedintelui ANCPI nr.
16/2019, Tncepand cu luna octombrie 2019, am demarat procedura de inscriere din
oficiu in cartea funciard a statutului de monument istoric si a Obligatiei privind



folosinta monumentului istoric, pentru imobilele din Municipiul Piatra Neamt. Pe tot
parcursul procedurii, am beneficiat de ajutorul neconditionat al conducerii si colegilor
de la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt si Biroul de Carte Funciara
Piatra Neamt.

Ceea ce, la inceput, parea un demers facil, s-a dovedit uneori, deosebit de
anevoios.

In primul rand, am intdmpinat dificultiti in identificarea parcelelor cadastrale ale
monumentelor istorice. Conform definitiei cuprinsa in art. 3 din Legea nr. 422/2001,
monumentul istoric este o “constructie sau parte de constructie, impreuna cu
instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau
exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat
topografic”.

Astfel, mare parte din imobile au fost inscrise in Lista Monumentelor Istorice
Tnainte de aparitia acestui act normativ, Tn jurul anului 1960, pe baza propunerilor
facute de specialistii din cadrul fostelor Oficii Judetene ale Patrimoniului, insotite de
fise de monument sau de ansamblu monumental.

Ulterior publicarii Legii nr. 422/2001, la nivelul Ministerului Culturii si al
serviciillor publice deconcentrate ale acestuia nu au existat preocupari pentru
intocmirea unor dosare complete care sa cuprinda date istorice, relevee, cadastrul
monumentelor istorice. Tn consecinti, multe dintre aceste imobile nu au cadastrul
actualizat fiind identificate doar prin numere cadastrale provizorii vechi, care nu se
suprapun peste realitatea din teren.

in alte situatii, necunoasterea legislatiei, precum si neconcordanta intre actele
normative emise de legiuitor au generat, de la data Tnscrierii in Lista Monumentelor
Istorice si pana in prezent, modificari ale parcelelor cadastrale ale unor monumente
istorice, fara instiintarea Ministerului Culturii si fard a se oferi posibilitatea exercitarii
dreptului de preemtiune al Statului Roman sau al autoritatilor publice locale, conform
legii.

Cu regret, trebuie sa recunoastem ca in perioada cuprinsa intre 2001-2013, fostii
angajati ai DJC Neamt nu au aplicat corect procedura legald privind Instrdinarea
monumentelor istorice, fapt ce a produs uneori modificdri majore ale parcelelor
cadastrale.

Un exemplu in acest sens este imobilul Casa Lalu, de pe str. Stefan cel Mare, nr.
44, in care functioneaza Clubul Copiilor” din Piatra Neamt. Tn anul 2004, Municipiul
Piatra Neamt a cumparat monumentul de la fostii proprietari, cu o suprafata totald de
6833 mp si numarul de Carte Funciara 53333. In anul 2009, Primaria a Tntocmit un
PUZ pentru lotizarea terenului apartindnd monumentului istoric, in vederea
construirii unor locuinte particulare. Surprinzator, documentatia pentru lotizare a fost
analizata in Comisia Zonald a Monumentelor Istorice de la Iasi (la care era arondat
judetul Neamt la acea vreme) si a primit avizul favorabil al DCCPCN Neamt nr.




6/06.03.2009. Astfel, din 6833 mp, terenul aferent imobilului Casa Lalu s-a redus la
doar 2023 mp.



